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CAPITULO I
OBJETO, REGIMEN JURIDICO Y COMPETENCIA

CLAUSULA 1°.-

1.1. Objeto.-

El objeto del presente Pliego es definir las condiciones econdémico-
administrativas y técnicas para, mediante procedimiento abierto, enajenar
la parcela descrita en el Anexo I, que sera destinada preceptivamente a
la construcciéon de viviendas con proteccion puablica en régimen de
arrendamiento con opcion de compra, para jovenes, acogidas a los Planes
de Vivienda de la Comunidad de Madrid y segtin convenio suscrito de este
Ayuntamiento y la Consejeria de Ordenacion del Territorio de la

Comunidad de Madrid, aprobado por Pleno en sesién celebrada el dia
24/04/08.

1.2. Régimen Juridico.-

La naturaleza y el régimen juridico general de todas las actuaciones
contenidas en el presente Pliego de Clausulas del Concurso o derivados de
él son administrativas. Las partes quedan sometidas expresamente a lo
establecido en este pliego, y para lo no previsto en el mismo, el contrato
se regira por la legislaciéon basica del Estado en materia de contratos de
las Administraciones Publicas: Ley de Contratos del Sector Publico, por
Ley 30/2007, de 30 de octubre, (LCSP), y el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre (RGLCAP), y estan sujetas
igualmente a la normativa aplicable a la vivienda de proteccién publica de
los Planes de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

1.3. Competencia.-

En todo caso, las partes aceptan y se someten a la competencia
territorial de los Tribunales de Madrid.

CAPITULO II
UNIDAD OBJETO DE ADJUDICACION Y VENTA.
CLAUSULA 2'.-
2.1. Unidad objeto de adjudicacion.-
La unidad objeto de adjudicacién y venta, es la parcela descrita en

el Anexo 1.

2.2. Situacion urbanistica y patrimonial de las parcelas.-
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La parcela objeto de adjudicacion en el presente procedimiento
abierto se encuentra integrada en el patrimonio del Ayuntamiento,
teniendo plena disponibilidad para su enajenacion.

Su descripciéon actual, inscripcién registral, estado de cargas y
condiciones urbanisticas, constan en el Anexo I de este Pliego.

El régimen juridico de construccién, financiacién, limitaciéon de
renta, alquiler y transmisiéon sera, en cada caso, el vigente aplicable a la
calificacién de las viviendas a edificar y, a su vez, debera ajustarse a las
prescripciones del presente Pliego.

CLAUSULA 3°.- Condiciones de la adjudicacién y venta.-

La adjudicaciéon y venta se realiza en el concepto de "cuerpo cierto',
por lo que no cabra reclamaciéon alguna por posibles variaciones, tanto en
la superficie como en el volumen edificable, que pudieran surgir como
consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas vigentes; ni como
consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que
pudieran encarecer la construccion.

A efectos del parrafo anterior y en lo no previsto en este pliego,
las caracteristicas generales de la parcela se resefian en los
correspondientes documentos de planeamiento (P.G.0O.U. y Plan Parcial
Sector 4 “Adelfillas”) en los que se recogen la edificabilidad de la
parcela, el ntimero y tipo de viviendas a construir y, en su caso, las
superficies posibles de otros usos y las dotaciones de equipamiento. En el
supuesto de que aparecieran posibles desviaciones, éstas no seran
impugnables ni quebrantaran el principio establecido de venta a "cuerpo
cierto" habiendo de observarse siempre las limitaciones establecidas para
el nimero de viviendas, garajes, y demas elementos inmobiliarios en los
documentos de planeamiento y normativa aplicable. La duracién del
contrato, dada la naturaleza traslativa del mismo permanecera en vigor
de manera permanente y definitiva a partir de su otorgamiento.

CAPITULO III
PRECIO DE VENTA

CLAUSULA 4°.- Precio de venta.-
El precio de venta de la parcela objeto de enajenacién, sera el
asignado en el Anexo I del presente Pliego.

El precio indicado para las viviendas es el tunico posible y
preceptivo, sin que sea admisible licitacion al alza o a la baja por lo que
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quedaran desechadas automaéaticamente las ofertas econémicas que lo
mejoren o lo minoren.

CAPITULO 1V
LICITADORES

CLAUSULA 5°.- Licitadores.-

Podran tomar parte en la presente licitacion, personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, con o sin animo de lucro, asi como
agrupaciones que se constituyan temporalmente al efecto respondiendo
solidariamente frente al Ayuntamiento; que se hallen en plena posesion de
su capacidad juridica y de obrar y no estén incursos en las prohibiciones
de contratar contenidas en el articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector
publico, aprobado por Ley 30/2007, de 30 de octubre, (LCSP).

CAPITULO V
GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

CLAUSULA 6.

6.1.- Garantia Provisional.-

La garantia de mantenimiento de la oferta sera equivalente al 2%
del precio tipo de la licitacion.

6.2.- Garantia Definitiva.-

A fin de garantizar la exacta ejecucion y cumplimiento de las
obligaciones derivadas de este Pliego se constituira por el adjudicatario
una garantia, por importe del DIEZ por ciento del precio de adjudicacion,
que se devolvera una vez cumplidas todas las obligaciones.

El Adjudicatario debera acreditar en el plazo de 15 dias contados
desde la publicacion en el Perfil del Contratante de la adjudicacién
provisional, la constituciéon de la fianza correspondiente. De no cumplirse
este requisito por causas imputables al mismo, la Administracién no
procedera a su adjudicacion definitiva.

CAPITULO VI
CONVOCATORIA Y APORTACION DOCUMENTAL

CLAUSULA 7°.- Convocatoria de la licitaci6n.-
La presentacion de proposiciones se efectuara durante el plazo de
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UN MES a contar del siguiente al de la publicaciéon del anuncio
correspondiente en el B.O.C.M...

Dicha entrega se efectuara en el Departamento de Contrataciéon de
lunes a viernes y en horario de atenciéon al publico.

CLAUSULA 8°.- Contenido de las ofertas.-

Contenido.-

La documentacion a presentar ira distribuida en cuatro sobres
cerrados e independientes firmados por el licitador o persona que lo
represente, con anverso dirigido al Ayuntamiento; y debera contener
respectivamente la siguiente documentacion:

SOBRE A) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir
el mismo, se consignara lo siguiente:

ENAJENACION DE PARCELA MUNICIPAL EN SECTOR
ADELFILLAS (VIVIENDA JOVEN, ARRENDAMIENTO CON
OPCION DE COMPRA).

Licitador:
Fecha y firma:

En él se incluira:

a) Si la empresa fuese persona juridica, Escritura de Constitucion
6 modificaciéon en original o en copia autentica debidamente
inscrita, en su caso, en el Registro Mercantil.

b) Para los empresarios individuales, fotocopia autentificada del
D.N.I..

¢) Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
0o representen a una persona juridica, deberan acompaiar
Escritura de Poder legalizada en su caso y bastanteado por el
Secretario de la Corporaciéon o funcionario que legalmente le
sustituya.

d) Garantia provisional.

e) Declaracion responsable de que el licitador no esta comprendido
en ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad,
conforme a las normas citadas en la clausula 5° de este Pliego.
Esta declaracion comprendera expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias con el Estado, con la Comunidad Auténoma
respectiva y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

Sin perjuicio de que la justificaciéon acreditativa de tal requisito
se exigira a aquella persona se exigira a aquella persona que
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resulte ser adjudicatario provisional.

f) Solvencia Técnica, Econémica y financiera del Licitador.

Respecto a la Solvencia Econémica y financiera:

Los licitadores deberan acreditar la solvencia econémica y financiera

por los siguientes medios:

1. Cuentas anuales del ultimo ejercicio aprobadas y depositadas en
el Registro Mercantil, que han de cumplir el requisito de “ratio de
garantia” mayor a 1.

2. Certificado de Entidad Crediticia que recoja el compromiso firme
de financiacion de la promocion concreta de la parcela que
componga el lote al que licite, con declaracién expresa de las
condiciones econémicas ofertadas al licitador para la financiacién
del desarrollo de la promocién, conforme al Modelo que se une

como Anexo II.

Respecto a la Solvencia Técnica y Profesional:

A efectos de demostrar la solvencia técnica y profesional de los
licitadores deberan acreditar la promocién de viviendas en concepto de
propietarios, promotores o gestores de las mismas, que se encuentren
finalizadas en los cinco afios naturales inmediatamente anteriores al que
se convoque el concurso, incluyendo las promovidas hasta la fecha de la
presentacion de la oferta, en nimero superior a tres veces el de viviendas
permitidas en la parcela objeto de enajenaciéon, mediante, al menos, dos de
los siguientes medios, en original o copia compulsada por fedatario publico
(Notario o Secretaria de esta Corporacién).

1.) Certificado Final de las Obras de Construccion.

2.) Licencia municipal de Primera Ocupacion.

3.) Calificacion Definitiva (para las viviendas sujetas a
proteccién).

En caso de tratarse de viviendas protegidas, la Calificacion
Definitiva sera uno de los documentos obligatorios de su acreditacion.

Las promociones de viviendas de las que el licitador no aporte
acreditacion de su construccion, por al menos dos de los medios
relacionados anteriormente, no seran tomadas en consideracion.

Ademas se debera especificar, respecto de cada una de las
promociones, al menos, los siguientes datos: localizacion; ntmero de
viviendas; régimen al que se hubiera acogido.

En cuanto a las Empresas que hayan gestionado promociones o
construcciones de viviendas para terceras personas, deberan acreditar su
solvencia técnica o profesional, con aportacion de los mismos medios
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relacionados anteriormente, pero referidos a las entidades por ellas
gestionadas, incorporando los contratos que hubieran regido la relacién
entre ambas Empresas, en los que conste la asuncion de todas las
actividades de control de la construccion, financiaciéon, comercializacion y/o
promocion de viviendas por la empresa licitadora.

SOBRE B) DOCUMENTACION TECNICA.-
En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el
mismo, se consignara lo siguiente:

ENAJENACION DE PARCELA MUNICIPAL EN SECTOR
ADELFILLAS (VIVIENDA JOVEN, ARRENDAMIENTO CON
OPCION DE COMPRA).

Licitador:
Fecha y firma:

En él se incluira:

1. Propuesta técnico-arquitecténica con expresiéon grafica, al menos,
de los volumenes, alzados y distribucién interior, y aceptaciéon expresa
suscrita por el licitador de que el Proyecto de Obra respondera, sin
contravenciones, a las determinaciones que previene la ordenacién
urbanistica y la normativa de vivienda aplicable en cada caso. Se
presentara UNE A3 en un méaximo de 6 planos.

2. Caracteristicas de la urbanizacién interior a realizar. Se
desarrollara en un maximo de 1 hoja UNE A4.

3. Memoria de calidades y servicios vinculantes del edificio y de las
viviendas. Se desarrollard en un maximo de 2 UNE A4.

4. Descripcion de las caracteristicas arquitecténicas y cuadro de
superficies de la promocién. Se desarrollara en un maximo de 2 UNE A4.

5. Memoria descriptiva de la propuesta, con mencién, en su caso, de
aspectos relevantes sobre la solucion adoptada de no agresiéon ambiental o
estética. Se desarrollara en formato de 2 UNE A4.

6. Plan de tiempos de la ejecucién de las obras. Se desarrollara en
formato UNE A3 en diagrama de barras.

7. Memoria, en su caso, de mejoras en las prestaciones del proyecto
que superen los requisitos minimos obligados por el Cédigo Técnico de la
Edificacion y demas normativa vigente aplicable en cuanto a eficiencia en
los criterios de edificacion sostenible, especialmente las relacionadas con
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ahorro energético, ahorro hidrico, calidad actstica y optimaciéon del
mantenimiento. También se deberan incluir las medidas correspondientes
para que dentro del cumplimiento de la normativa técnica aplicable se
eviten las eficiencias energéticas bajas (certificaciones E, F y G), para
obtener un certificado minimo medio (certificaciéon D).

Se desarrollara en un maximo de 3 UNE A4, incorporando ademas,
el cuadro cumplimentado que se presenta como anexo n° IV, el cual debera
ser firmado por el representante legal de la persona licitadora.

8. Se definiran, en su caso, las instalaciones, los servicios o los
equipamientos comunitarios que mejoren los servicios e instalaciones
basicas, entre otras, el tratamiento de las zonas verdes y espacios libres
comunes, con zonas deportivas, juegos de nifios, etc...

SOBRE C) PLAN DE ACTUACION.-
En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el
mismo, se consignara lo siguiente:

ENAJENACION DE PARCELA MUNICIPAL EN SECTOR
ADELFILLAS (VIVIENDA JOVEN, ARRENDAMIENTO CON
OPCION DE COMPRA).

Licitador:
Fecha y firma:

En él se incluira:

1. Programa de la promociéon, que incluira: Plazo de solicitud de
Licencia de obras desde la firma de la escritura.

Plazo de entrega del Proyecto de Ejecucion desde la notificacion de
la concesion de la licencia de obras.

Plazo de ejecucion de las obras desde la notificaciéon de la aprobacion
del proyecto de ejecucion.

Plazo de entrega de las viviendas.

2. Cuadro de superficies y precios de arrendamiento y precios finales
de venta de las viviendas, garajes y anejos vinculados a las mismas.

3. Estudio econémico-financiero que ampare la viabilidad econémica
de la promocion.

SOBRE D) PROPOSICION ECONOMICA.-
En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el
mismo, se consignara lo siguiente:

ENAJENACION DE PARCELA MUNICIPAL EN SECTOR
ADELFILLAS (VIVIENDA JOVEN, ARRENDAMIENTO CON
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OPCION DE COMPRA).
Licitador:
Fecha y firma:

En él se incluira:

La Oferta econémica que se presentara conforme al Modelo que se
acompafia al Pliego como Anexo III, en la que conste la definicién concreta
de la parcela a la que concursa y la aceptacion, a todos los efectos, de la
cantidad fijada como precio tnico posible.

Asimismo, se presentara oferta sobre la forma de pago del precio del
lote, que, como minimo, se atendra a los plazos establecidos en el Clausula
17* del presente Pliego.

En todos los sobres se indicara domicilio a efectos de
notificaciones, n° de teléfono, n° de fax y e-mail, en su caso.

Rechazo de ofertas.-

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones,
errores, o tachaduras que impidan conocer claramente lo que a juicio de la
Mesa de Contratacion se estima fundamental para considerar la oferta.

Ningtn licitador podra suscribir mas de una oferta como licitador
tnico o formando parte de una agrupaciéon temporal, o cualquier otra
forma de comunidad con otras empresas. La contravenciéon de este
principio producira el rechazo de todas las ofertas por él presentadas.

CAPITULO VII
MESA DE CONTRATACION

CLAUSULA 9°.-

Composicion.-

La Mesa de Contrataciéon que estara presidida por el Sr. Alcalde
José M* de Federico Corral, suplente Miguel Angel Santamaria Novoa y
que se integra por los siguientes miembros:

+ Justo Garcia Froilan; suplente Pablo Colmenarejo Cobefia.

e Cesar de la Serna Moscol; suplente Inmaculada Viiioles Riera.

* Paloma Maromas Aveleiras.

* M*® Rosa Morales Martinez; suplente Matilde Ajuria Pedn.

* Marta Aranguren Revuelta; suplente Fernando Lorenzo Luque.
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Y asistida como Secretario por Juan I. Vasco Encuentra, suplente
M*® Teresa Bermejo Peiias.

A las 14,00 h. del tercer dia habil, siguiente al de la terminacién
del plazo de presentaciéon de proposiciones la Mesa procedera a la
calificacion de la documentacion general presentada por los Licitadores
en el sobre A en sesidén/sesiones que no tendran caracter publico.

Si la Mesa de Contrataciéon observara defectos formales en la
documentacién presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un
plazo no superior a tres dias para que el licitador lo subsane.

El requerimiento se efectuara mediante el envio de un fax y el plazo
de subsanacion se indicard en el mismo, siendo desechadas aquellas
proposiciones que no presenten la documentacion exigida en el plazo
indicado.

Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

CAPITULO VIII
ACTO DE PUBLICA APERTURA DE OFERTAS

CLAUSULA 10°.- Acto de apertura de ofertas.-

La Mesa de Contratacion en acto publico, celebrado a las 14,00 h.
del décimo dia habil siguiente al de la terminaciéon del plazo para
presentacion de las proposiciones en el Saléon de Comisiones de este
Ayuntamiento, dara cuenta del resultado de la calificacion de la
documentacion general presentada por los licitadores, indicando los
licitadores excluidos y las causas de su exclusién, invitando a los
asistentes a formular observaciones que recogeran en el Acta.

A continuacion, el Secretario de la Mesa, procedera a la apertura
de las ofertas presentadas dando lectura a las proposiciones econémicas
formuladas por ellas y dara sucinta cuenta del contenido.

CAPITULO IX
CRITERIOS DE ADJUDICACION

CLAUSULA 11°.- Criterios de adjudicacion.-
Terminado el acto de apertura de plicas, sin efectuar adjudicacion
provisional, el expediente quedara en la Mesa de Contrataciéon al objeto
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de proceder al examen de las mismas y proponer adjudicacién en favor
de la mas conveniente a los intereses municipales.

A todos efectos, y de entre aquellas proposiciones que sean
admitidas se efectuara la seleccién analizando la documentaciéon de los
sobres B), C) y D), atendiéndose a los criterios que constan en el Anexo
IV del presente Pliego.

El contenido integro de los sobres objeto de baremaciéon de cada
oferta, caso de resultar adjudicataria del concurso, seran de obligado
cumplimiento, y, en otro caso, estaran sometidos a las sanciones
previstas en la clausula 23.2 del presente Pliego.

CAPITULO X
PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LA MESA

CLAUSULA 12°.- Baremacion de ofertas y sorteo, en su caso.-

Si de la baremacién que realice la Mesa de Contratacion resulta que
hay varias ofertas con idéntica puntuaciéon, se entendera existe igualdad
entre las mismas, resolviendo dicha igualdad mediante sorteo.

En este ultimo caso, la Mesa de Contrataciéon asi lo acordara,
procediendo a hacer publico el sorteo a través de cualquiera de los
diversos medios de comunicacién en el que se fije el lugar, dia y hora en
que se celebrara el acto publico de sorteo, siendo, de todo ello, notificados
los licitadores.

CLAUSULA 13".- Desarrollo del Sorteo.-

La Mesa de Contratacion se constituira en el lugar, dia y hora que
se hubiera sefialado en el anuncio del sorteo, procediéndose por el
Secretario a dar cuenta de los ofertantes que van a participar y el nimero
que les ha correspondido para el sorteo.

CLAUSULA 14°.- Acta del Sorteo.-

El Secretario de la Mesa de Contratacion levantara acta del sorteo,
que incluira la relacion de licitadores que han resultado adjudicatarios, con
las observaciones que estime pertinentes, que firmara junto con el
Presidente de la Mesa.

CLAUSULA 15°.- Propuesta de Adjudicacién de la Mesa.-
La Mesa de Contrataciéon, una vez celebrado el sorteo, en su caso, se
reunira para formular la propuesta de adjudicacion.

CAPITULO XI
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RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO,
ADJUDICACIONES, PAGO Y ESCRITURA

CLAUSULA 16°.- Resolucién del Procedimiento Abierto.-

Previo dictamen de la Comisién Informativa de Economia,
Hacienda y Recursos Humanos, la Junta de Gobierno adjudicara
provisionalmente el contrato a la vista y consideraciéon de los méritos y
propuestas de los licitadores.

Una vez adjudicada provisionalmente el Departamento de
Contratacion de oficio, solicitara al Departamento de Tesoreria informe
al objeto de comprobar que el licitador seleccionado esta al corriente de
las obligaciones tributarias con este Ayuntamiento.

Adjudicacién que se notificara a los licitadores y se anunciara en el
Perfil del Contratante.

En el plazo de 15 dias desde dicha publicacién el adjudicatario
debera aportar:

* Alta y en su caso recibo del Impuesto Actividades Econémicas

* Los documentos acreditativos de estar al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones fiscales con el Estado,
Comunidad Auténoma respectiva y Seguridad Social.

* En su caso documento acreditativo de haber constituido la
Unién de empresario y del nombramiento de apoderado tnico de
la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y
cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la
extincion del mismo.

Una vez aportada la documentaciéon en el plazo establecido, por el
Organo de Contratacion se procedera a la adjudicacion definitiva.

CLAUSULA 17°.- Formalizaciéon de la adjudicaciéon en
documento administrativo.-

En el plazo maximo de un mes a contar desde la notificaciéon de la
adjudicaciéon definitiva, se procedera a la formalizacion de documento
administrativo, haciéndose efectivo en el mismo acto el 25 por 100 del
precio de adjudicacién.

El pago del resto del precio se producira simultaneamente con el
otorgamiento de la Escritura Publica, que se realizara en el plazo maximo
de tres meses desde la formalizacién del documento administrativo.

En todo caso se exigira talon conformado por entidad bancaria.

En el supuesto de que la entidad adjudicataria deseara adelantar el
otorgamiento de escritura debera efectuar el pago del precio total.
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CLAUSULA 18°.- Incumplimientos del adjudicatario previos a
la transmision de la parcela.-

Si el adjudicatario en el momento de la formalizacion de la
adquisicion, acudiendo, no firmase, o no abonase el primer plazo ofertado
del precio, quedara decaido de todo derecho, incautandose la garantia
provisional por el Ayuntamiento.

En este caso, se adjudicara el contrato al siguiente licitador mejor
baremado, y, supuesto que mas de uno se encuentre en igualdad de
puntuaciéon, o que la adjudicaciéon efectuada se hubiera llevado a cabo
mediante sorteo, se notificara a todos los licitadores, a fin de que
manifiesten expresamente el mantenimiento de la oferta presentada por
ellos, y con los que asi lo acepten se realizara nuevo sorteo.

CLAUSULA 19°.- Disponibilidad de parcelas.-
A partir de la firma de la escritura publica, el adjudicatario
dispondra de la parcela adjudicada.

CAPITULO XII
OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

CLAUSULA 20°.- Obligaciones del adjudicatario.
El adjudicatario de la parcela vendra obligado:

20.1). A dedicar la parcela a la construccion de viviendas con
protecciéon publica segiin se indica en la clausula 1° de este
pliego.

20.2). A cumplir las ordenanzas y normas urbanisticas contenidas
en el planeamiento urbanistico.

20.3) Presentar en la Direcciéon General de Arquitectura y Vivienda
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid, la solicitud de la
Calificaciéon Provisional de las viviendas, junto con toda la
documentacién necesaria a dicho fin, en el plazo de dos meses
contados a partir de la atribucién de la disponibilidad fisica de
la parcela. Iniciar las obras de construcciéon en el plazo de seis
meses a contar desde el momento en que se atribuya la
disponibilidad fisica de la parcela, para lo cual se obliga
igualmente a solicitar la licencia de obras en el plazo maximo
de dos meses a partir de la referida disponibilidad. Sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de vivienda
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20.4).

20.5).

20.6).

20.7).

protegida para las calificaciones.

En todo caso, el adjudicatario debera justificar antes del
comienzo de las obras haber obtenido la Calificaciéon
Provisional de Vivienda con Proteccion Publica destinadas a
jévenes en régimen de arrendamiento con opciéon de compra,
sin que pueda dar comienzo a las obras antes de haber
obtenido las autorizaciones administrativas exigidas al efecto.

A finalizar las obras en el plazo maximo indicado en la oferta,
sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de viviendas
protegidas para las calificaciones.

La parcela adjudicada no podra ser transmitida globalmente
mas que a otras entidades que tengan el caracter y la
condicion que se describe en la Clausula 5% del presente
Pliego, y que obtengan ademas la previa autorizacién expresa
del Ayuntamiento. Se podra autorizar dicha transmisién
cuando el adquirente se subrogue en la plenitud de las
relaciones, derechos y obligaciones del adjudicatario inicial, y
cumpla a juicio de Ayuntamiento, con las condiciones de
adjudicacién y siempre que el adjudicatario haya ejecutado al
menos el 20% del contrato.

Si se actuara sin la previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento, él o los infractores no podran oponer acciones
0 excepciones posesorias, a las que renuncian por la
aceptacion del presente Pliego.

Realizar a su costa la urbanizaciéon interior de la misma,
segln las condiciones establecidas en su Proyecto.

El Proyecto de edificacién, y su posterior ejecuciéon, no podra
rebasar el volumen edificable fijado para cada parcela en los
documentos de planeamiento. Debera respetar las obligaciones
y servidumbres impuestas por el Proyecto de Urbanizacion
aprobado con relacion a las infraestructuras generales del
sector. Todos los Proyectos deberan contar obligatoriamente
con plazas de garaje y trasteros, vinculados a la vivienda. Y
deberan cumplir los requisitos técnicamente preceptivos
conforme a lo establecido en las Normas de la calidad de las
Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid.
Y, en su caso respecto de las viviendas en arrendamiento se
podran establecer dentro de la superficie destinada a otros
usos, servicios auxiliares para sus inquilinos, cuya
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20.8).

20.9).

20.10)

construccion, susceptible de proteccion, no podra exceder del
25% de la superficie construida total de las viviendas.

Los precios maximos de venta y/o arrendamientos con opcién
de compra, relativos a las viviendas, garajes y otros anexos
inseparables, seran respectivamente los contenidos en la
oferta adjudicataria, y deberan respetar en todo caso los
maximos sefialados por la normativa vigente.

Queda absolutamente prohibido percibir cualquier sobreprecio,
prima o cantidad distinta a la legal y reglamentariamente
establecida en el régimen que corresponda, asi como en el
desarrollo posterior de los citados preceptos.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos (incluidos
los anuncios correspondientes al expediente) y tributos
derivados de la adjudicacién; escrituracién e inscripcién en el
Registro de la Propiedad; asi como el importe de las
liquidaciones de cuantas licencias, autorizaciones y permisos
procedan; los impuestos y tasas de cualquier clase que puedan
gravar la contrata o la obra ejecutada; los de contratacion y
suministros de energia eléctrica, teléfono y agua necesarios
para la ejecucion de las obras; los de vigilancia del ambito
objeto de las obras durante el periodo de ejecucion; los de
tramitacion y obtencion de los permisos de las instalaciones
provisionales de obra; los de replanteo y liquidacion de las
obras; los de elaboracion del Plan o Proyecto de Seguridad y
Salud; y los de los materiales y medios que hubiesen de
emplearse para cumplir la normativa vigente en esta materia;
los de tramitacién y legalizacion de las acometidas de agua y
energia eléctrica, los ocasionados por el total de los ensayos y
pruebas realizadas por orden de la Direcciéon Facultativa; asi
como todos los demas que se originen segin las disposiciones
vigentes.

Destinar las viviendas por ellos construidas a los
adjudicatarios de las viviendas indicadas por la Comunidad
de Madrid tras el oportuno sorteo de los jovenes incluidos en
la lista tnica establecida al efecto.

20.11) Finalmente, el adjudicatario acepta y se obliga a observar las

demas prescripciones y condiciones contenidas en el texto
integro del Presente Pliego, asi como las de la oferta por él
presentada, que resulté adjudicataria del concurso.
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CAPITULO XIII

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LA PROMOCION
Y EJECUCION DE LAS OBRAS

CLAUSULA 21°.- Condiciones para el desarrollo de las obras
de construccion.-

Durante todo el tiempo que dure el desarrollo de la promocién y la
gjecucion de las obras de edificacion, el adjudicatario debera respetar en
todo momento los siguientes condicionamientos:

21.1).-Para el desarrollo de la ejecucion de los trabajos, el
promotor debera cumplir los requisitos previstos en este
Pliego, ademéas de los establecidos en la legislacion y el
planeamiento vigentes.

21.2). A fin de garantizar el correcto estado de las obras de
urbanizacién, en el momento de la firma de escritura se
constituira una garantia por importe correspondiente al 3
por 100 del precio de la parcela.

CAPITULO XIV
LIMITACIONES LEGALES A LA FACULTAD DE DISPOSICION

CLAUSULA 22°.- Limitaciones legales a la facultad de
disposicion.-

Las viviendas con proteccion publica destinadas al régimen de
arrendamiento con opciéon de compra, sb6lo podran ser objeto de nueva
transmisiéon inter vivos en las condiciones establecidas en su legislacién
vigente y en la Cldusula 20" del presente Pliego.

CAPITULO XV

DERECHOS ASEGURATIVOS DEL DESTINO DEL SUELO
VENDIDO, RESOLUCION DE LA VENTA DEL SUELO;
SANCIONES.

CLAUSULA 23"
23.1. Condiciéon Resolutoria explicita.-
Queda establecido y se reconoce a favor del Ayuntamiento la
facultad de resolver de pleno derecho la adjudicacién y/o la venta del suelo,
por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en la
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Cldusula 20° y demés del presente Pliego, asi como todas las previstas en
los articulos 206 y 207 de la Ley de Contratos del Sector publico, aprobado
por Ley 30/2007, de 30 de octubre, ante el incumplimiento del
adjudicatario o de quien de éste trajere causa y con los efectos previstos en
el articulo 208 de la citada Ley y en la Cldusula 18° del presente Pliego.

Esta condicién resolutoria constara en la escritura puablica y en la
correspondiente inscripcién registral

23.2. Sanciones.-

El Ayuntamiento podra incautar la garantia definitiva, total o
parcialmente, en cualquier momento anterior al acuerdo de cancelacién de
la misma, en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contenidas en la Cldusula 20° y demas del presente Pliego, y con
independencia de la resolucién de la adjudicacion y/o venta del suelo.
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ANEXO I

PARCELA OBJETO DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO
Parcela 18-3. SECTOR ADELFILLAS

1.- Descripcion:

Parcela denominada 18-3. Avenida de Cristébal Colén, 6.
Comprende una superficie total de 4.231 m? con una superficie edificable
de 5.536 m%, y un ntmero maximo de viviendas de 50 y otros usos
complementarios autorizables...

Linda al Noroeste con la parcela 18-2, al Noreste con parcela
para espacio libre LUP-3, al Suroeste con viario y al Sureste con parcela
para Dotacién Comunitaria DC-2 y

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Colmenar Viejo 1,

Finca n°® 39.166 al Tomo 1.282, Libro 803, Folio 79.

Esta libre de cargas y gravamenes.

2.- Situacién urbanistica
Planeamiento aplicable:
a) Plan General de Ordenacién Urbana de Colmenar Viejo
(BOCM 15/08/2002)
b) Plan Parcial SUP-4: Adelfillas, Ordenanza de aplicacién COL-2

(bocm16/09/2005)

3.- Condiciones edificatorias:
Superficie de suelo 4.231 m?®
Superficie edificable: 5.536 m?

4.- Los planos de situacion figuran adjuntos al final del presente pliego.

5.- Precio de la parcela: )
- Precio fijo: 1.494.993,25€, UN MILLON CUATRCIENTOS NOVENTA Y

CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON
VEINTICINCO CENTIMOS.

El precio sera incrementado con el IVA correspondiente.

6.- Destinatarios de las viviendas:

De las 50 viviendas, 2 seran destinadas para personas con movilidad
reducida cumpliendo la reserva del 3% obligada por Ley. La dotacién de
plazas de aparcamiento: 75.
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ANEXO II

CERTIFICACION DE LA ENTIDAD CREDITICIA DE
CONCESION DE FINANCIACION PARA LA PROMOCION DE
VIVIENDAS SOBRE LA PARCELA.

La ENTIDAD domiciliada en

, inscrita en el Registro  Mercantil de

, tomo con C.L.F.- , representada

por D./D*® y D./D*® ,

con poderes suficientes para obligar a la Entidad con la firma de este
documento, manifiesta que la Entidad Promotora

con domicilio situado en , con C.LF.- , ha
solicitado a este Entidad, la concesion de un préstamo por IMPORTE
MAXIMO DE EUROS, PARA LA EJECUCION

DE LA PROMOCION DE VIVIENDAS A DESARROLLAR SOBRE LA
PARCELA 18-3 DEL SECTOR ADELFILLAS DEL TERMINO
MUNICIPAL DE COLMENAR VIEJO, y a la vista de la documentacién
e informacion facilitada sobre el proyecto de promociéon y de la solvencia
de la citada Sociedad Promotora, acuerda la CONCESION DE UN
PRESTAMO PROMOTOR POR EL IMPORTE MAXIMO SOLICITADO,
y en las siguientes condiciones econémicas:

a) Tipo de interés:
b) Revision del tipo:

¢) Comisiones: (si existen)
Esta Certificacion tiene una validez maxima de afnos.

La Entidad Bancaria
P.P.
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ANEXO III

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D. domiciliado en C/
con NIF n° , en nombre propio o
actuando en nombre y representacién de , oferta la

adquisiciéon correspondiente a la parcela 18-3. SECTOR ADELFILLAS,
objeto del concurso publico para la enajenacion de parcelas destinadas a
V.P.P. (viviendas de proteccion publica): Arrendamiento para jovenes con
opcion de compra, por el precio Gnico posible de
euros, sobre el que se aplicara el IVA correspondiente.

El precio ofertado sera satisfecho mediante la forma de pago
siguiente:

El que suscribe, en la representacién en que acttua, declara conocer
y aceptar, en todos sus extremos, las condiciones del presente concurso,
asi como el contenido integro del régimen juridico a que se sujetan las
viviendas a desarrollar, comprometiéndose a su cumplimiento estricto en
sus propios términos asi como a los de la oferta del proponente.
El ofertante se obliga a realizar a su cargo el Proyecto de Edificaciéon y
de Urbanizacién Interior de la parcela ofertada, con sujeciéon a la
normativa urbanistica vigente y a las condiciones que se deriven del
proyecto de urbanizacién del Poligono, y del Pliego que rigié el
procedimiento de adjudicaciéon de la parcela.
Colmenar Viejo .............. de .cooviiininnnn.. de 200_.
Por la Empresa ofertante. Fdo.
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ANEXO IV

CRITERIOS DE ADJUDICACION DE PARCELA PARA LA
PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA
PARA ARRENDAMIENTO.

Primero.- Criterios de Baremacion del sobre B apartados 1 a
5 y del sobre C del Pliego:

Se valorara la propuesta técnico-arquitecténica y la viabilidad, en
su conjunto, del plan de actuacion.

TOTAL APARTADO Primero: mdximo de 30 puntos.

Segundo.- Criterios de Baremacion del sobre B, apartado 6
del Pliego:

Se valorara el plazo de ejecucion de la obra de edificacién como
sigue:

24 meses = 0 puntos

18 meses = 10 puntos.

El resto de plazos (entre los indicados) se valoraran
proporcionalmente entre el mayor y el menor plazo.

TOTAL APARTADO Segundo: mdximo de 10 puntos.

Tercero.- Criterios de Baremacion del contenido del SOBRE
B, apartado 7 del Pliego:

Se valoraran las mejoras de las prestaciones minimas exigidas por el
Codigo Técnico de la Edificacion y resto de normativas técnicas que le son
de aplicacién en aspectos relacionados con los servicios a la edificacién y a
la ordenacién relativas a:

a) Eficiencia energética y gestion eficiente del agua
b) Mejorar la calidad medioambiental interior del edificio

¢) Mejora en la calidad medioambiental exterior del edificio

Los apartados anteriores deben configurar una respuesta global
arquitectonica con el objetivo general de impulsar una promocion bajo el
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criterio de sostenibilidad, tanto en el relativo al edificio en si, como en lo
concerniente a los espacios libres.

Las mejoras propuestas por los licitadores se valoraran en cada
apartado segtiin el numero de respuestas afirmativas en el cuadro que se
acompaiia a continuacion. Para ello la respuesta afirmativa (X) de mayor
grado o alcance sera la que fije la puntuacién obtenida.

Asi: puntos x coeficiente de ponderaciéon = puntos totales en cada
apartado referido a UNIDAD o SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Cada ofertante se compromete a dar respuesta arquitecténica y
técnica a los apartados que se presentan, una vez adjudicado el lote que se
trate. En el proceso de disefio de proyecto deben justificar, a criterio del
Ayuntamiento el cumplimiento de tales condiciones, las cuales deberan ser
ejecutadas durante la obra de construccién del edificio y anexos segtn los
compromisos adquiridos.

Todas las mejoras propuestas se valoraran con un maximo de 10
puntos.

TOTAL APARTADO Tercero: maximo 10 puntos

Cuarto.- Criterios de Baremacion del sobre D del Pliego:
Se valorara la forma de pago del precio como sigue:
+ Pago tnico: Se valorara con 30 puntos.

TOTAL APARTADO Cuarto: maximo 30 puntos
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